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Cvfislo: 0003/2025/S-LA Martin 28. 01. 2025
Cislo spisu: 6619-2025-BA

Urad pre regulaciu sietovych odvetvi, odbor monitoringu a analyz, ako organ prislusny
na konanie podl'a § 9 ods. 1 pism. b) druhého bodu a § 9 ods. 1 pism. c¢) prvého bodu v spojeni
s § 15 ods. 4 zakona ¢. 250/2012 Z. z. o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorsich
predpisov vo veci schvélenia zmluvy o poskytovani sluzieb

rozhodol

podla § 13 ods. 2 pism. i) zdkona €. 250/2012 Z. z. o regulécii v sietovych odvetviach
v zneni neskorsich predpisov, ze pre regulovany subjekt Bytkomfort, s.r.o., SNP 9, 940 02
Nové Zamky, ICO: 36 555 193 schvaPuje navth Zmluvy o dielo ¢&. ZM 2400228 uzavretej
medzi zmluvnymi stranami Bytkomfort, s.r.o., SNP 9, 940 02 Nové Zamky, ICO: 36 555 193
a Bytkomfort-Servis, s.r.o., SNP 9, 940 02, Nov¢é Zamky, ICO: 45 630 577 podl'a § 536 a nasl.
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika v predlozenom zneni.

Odovodnenie:

Uradu pre regulaciu sietovych odvetvi, odboru organizacie trhu a regulaénej politiky (d’ale;j
len ,,arad*) bol 19. 11. 2024 listom zaevidovanym pod podacim ¢islom tradu 42607/2024/BA
regulovanym subjektom Bytkomfort, s.r.o., SNP 9, 940 02 Nové Zamky ICO: 36 555 193
(d’alej len ,, Bytkomfort, s.r.0.“) predlozeny v zmysle § 29 ods. 8 zékona ¢. 250/2012 Z. z.
o regulacii v sietovych odvetviach v zneni neskorSich predpisov navrh Zmluvy o dielo
¢. ZM 2400228 uzavretej medzi zmluvnymi stranami Bytkomfort-Servis, s.r.0., SNP 9, 940 02,
Nové Zamky, ICO: 45 630 577 a Bytkomfort, s.r.o., podl'a § 536 a nasl. zakona &. 513/1991 Zb.
Obchodného zdkonnika (d’alej len ,,ndvrh Zmluvy*).

Tymto dilom bolo zacaté spravne konanie vo veci schvalovania zmluvy o poskytovani
sluzieb.

Podl’a § 15 ods. 2 zdkona o regulacii konanie o vecnej regulacii zacalo na navrh tcastnika
konania.

Podla § 15 ods. 3 zakona o regulacii Gi€astnikom konania vo veci schvalovania zmluvy
o poskytovani sluzieb je navrhovatel - spolo¢nost’ Bytkomfort, s.r.0.
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Podl'a § 18 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len ,,spravny poriadok®) v spojeni s § 15 ods. 1 zdkona o regulacii
tymto zacCalo na navrh regulovaného subjektu konanie vo veci vydania rozhodnutia o schvaleni
zmluvy o poskytovani sluzieb.

Nasledne regulovanym subjektom Bytkomfort, s.r.o., 21.11.2024 bola listom
zaevidovanym pod podacim ¢islom uradu 42757/2024/BA opédtovne dorucend uradu ziadost’
o schvalenie navrhu Zmluvy spolu s navrhom Zmluvy, ktorého znenie je identické ako navrh
predlozeny 19.11.2024.

Po prestudovani predmetného podania trad zistil, ze predmetom navrhu Zmluvy je zavédzok
zhotovitel'a, ze za podmienok dojednanych v tomto navrhu bude vykonavat montaz, opravy
audrzbu tepelno — technickych, elektrotechnickych, plynovych zariadeni arozvodov
ustredného vykurovania, teplej Uzitkovej vody, studenej vody, zariadeni na spalovanie
biomasy, zariadeni na kombinovanu vyrobu elektriny a tepla, a pripadne inych zariadeni podl'a
poziadaviek objednavatela, vratane drobnych stavebnych a zemnych prac Specifikovanych
podl'a ndvrhu Zmluvy, vratane vykonu pohotovostnej sluzby pre pripad odstrafiovania poruch
a havarii tychto zariadeni, ako i pohotovostnej sluzby pre pripadny vykon obsluhy kotolni,
odovzdavacich a vymennikovych stanic mimo rozsahu riadne stanoveného pracovného casu.

Urad po prestudovani podkladov k podaniu zistil , Ze pre vyber zhotovitel'a diela podla
predmetu navrhu Zmluvy bol spolo¢nostou Bytkomfort, s.r.o., zrealizovany interny vyber
na zhotovitel'a diela so stanovenim hodinovej sadzby pre montaz, opravu a udrzbu tepelno —
technickych zariadeni, elektrotechnickych, plynovych zariadeni arozvodov ustredného
vykurovania, teplej uzitkovej vody, studenej vody a ostatnych zariadeni pre spolo¢nost
Bytkomfort, s.r.o., stanovenie mesacnej sadzby pohotovostnej sluzby pre pripad odstraniovania
poruch a havarii tychto zariadeni a stanovenie hodinovej sadzby pohotovostnej sluzby pre
pripadny vykon obsluhy kotolni, odovzdavacich a vymennikovych stanic mimo rozsah riadne
stanoveného pracovného Casu.

Dalej tirad po prestudovani predlozeného podania zistil, Ze tento bol predlozeny
s nedostatkami, a preto konanie preruSil rozhodnutim ¢. 0006/2024/S-PK z 10. 12. 2024
a spolo¢nost’ Bytkomfort, s.r.o., listom zo 10. 12. 2024 zaevidovanym pod podacim ¢islom
uradu 44566/2024/BA vyzval na odstranenie nedostatkov podania v lehote 30 dni odo dna
dorucenia vyzvy. Zarovei spolo¢nost’ Bytkomfort, s.r.o., poucil 0 moznosti zastavenia konania,
ak poZzadované nedostatky podania neodstrani. Tymto odstrdnenim nedostatkov podania bolo
prehodnotenie vysky jednotkovej ceny pohotovostnej sluzby pre odstraiiovanie poruch
a havarii, predlozenie historickych udajov o zabezpeceni navrhovanych sluzieb a prehl'adu
nakladov na poskytované sluzby.

Urad s prihliadnutim na rozsah agendy a zloZitost' spravneho konania spolo¢nosti
Bytkomfort, s.r.0., oznamil, Ze v zmysle § 49 ods. 2 spravneho poriadku vo veci schvélenia
zmluvy o poskytovani sluzieb rozhodne najneskor do 60 dni od zacatia konania.

Diia 27. 12. 2024 spolo¢nost’ Bytkomfort, s.r.0., listom zaevidovanym pod podacim ¢islom
uradu 46526/2024/BA predlozila odpoved na vyzvu na odstranenie nedostatkov podania.
V predmetnom doplneni podania spolo¢nost’ Bytkomfort, s.r.0., opatovne preskiimala podklady
z prieskumu trhu, cenové ponuky od jednotlivych dodavatelov a pristipila k zniZeniu ceny
mesacnej sadzby pohotovostnej sluzby pre pripad odstrafiovania portch a havarii na pévodnu,
uradom schvélenu cenu pre rok 2024 anasledne predlozila nové znenie navrhu Zmluvy
s cenovou Uupravou, cenovi ponuku od spolo¢nosti Bytkomfort-Servis, s.r.0., vyjadrenie
a odovodnenie vzniku dcérskej spolocnosti Bytkomfort-Servis, s.r.0., a prehlad nédkladov



na poskytované sluzby v zmysle predmetu navrhu Zmluvy za tri predchadzajice roky 2023,
2022 a 2021.

Podl'a § 29 ods. 8 zdkona o regulacii regulovany subjekt, ktory vykonava regulovant
¢innost’ v tepelnej energetike alebo vo vodnom hospodarstve a ktory je obstaravatel'om podla
osobitného predpisu, je povinny predlozit’ uradu na schvalenie navrh zmluvy alebo navrh
na zmenu zmluvy o poskytovani sluzieb, prostrednictvom ktorej zabezpecuje vykonavanie
regulovanej ¢innosti, ak ju na zaklade opravnenia podla osobitného predpisu ma v umysle
uzatvorit’ s prepojenym podnikom bez pouzitia postupov obstaravania; bez tohto schvélenia
nemozno zmluvu ani zmenu zmluvy o poskytovani sluZieb uzatvorit. Urad schvali navrh
zmluvy alebo navrh na zmenu zmluvy o poskytovani sluzieb, ak regulovany subjekt preukaze,
ze podmienky navrhu zmluvy alebo navrhu na zmenu zmluvy o poskytovani sluzieb,
zodpovedaju podmienkam obvyklym v beznom obchodnom styku.

Podla § 29 ods. 9 zdkona o regulacii zmluva alebo zmena zmluvy podla odsekov 2 a 8
nezodpoveda podmienkam obvyklym v beznom obchodnom styku najmi, ak obsahuje
dojednania, ktoré sposobuji porusenie povinnosti regulovaného subjektu podl'a odseku 1 pism.
d), dojednania o neprimeranom pravnom nasledku za porusenie zavézku regulovaného subjektu
alebo dojednania, ktoré umozituju druhému tGcastnikovi zmluvy jednostranne ukoncit’ zmluvu
alebo zmenu zmluvy, bez toho, aby bolo obdobné opravnenie priznané aj regulovanému
subjektu. Zmluva alebo zmena zmluvy podla odsekov 2 a 8 nezodpoveda podmienkam
obvyklym v beznom obchodnom styku ani vtedy, ak obsah tejto zmluvy alebo tejto zmeny
zmluvy nie je zlucitel'ny s pravom Europskej tnie alebo politikami Europskej tnie.

Podla § 29 ods. 10 zékona o regulécii sa povinnost’ podl’a odseku 8 nevztahuje na zmluvu
alebo zmenu zmluvy o poskytovani sluzieb uzatvorentl na zdklade rdimcovej dohody, ktoré boli
obstarané za pouzitia postupov podla zdkona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani
aozmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon
o verejnom obstaravani‘). Povinnost’ podla § 29 ods. 8 zadkona o regulacii sa nevztahuje ani
na zmluvu alebo zmenu zmluvy o poskytovani sluzieb, uzatvorené regulovanym subjektom,
ktory vykonédva regulovani cCinnost v tepelnej energetike a ktory v predchddzajlicom
kalendarnom roku dodéval nadpolovi¢né mnozstvo tepla na iné tepelnoenergetické vyuZitie ako

na vykurovanie a pripravu teplej Zitkovej vody.

Urad po prestudovani podaného navrhu na schvalenie zmluvy o poskytovani sluzieb
konStatuje, ze spolo¢nostou Bytkomfort, s.r.o0., pri ur€eni dodavatel'a na zabezpecCenie sluzby
podla predmetu navrhu Zmluvy bolo uskuto¢nené vyberové konanie a na ziklade
najvyhodnejSej cenovej ponuky a dlhodobého operativneho partnerstva bola vybrana
spolo¢nost’ Bytkomfort-Servis, s.r.o. Urad na zaklade vyzvy na odstranenie nedostatkov
podania zistil, Ze cena pohotovostnej sluzby bola prehodnotena a tradu bolo zaslané nové
znenie navrhu Zmluvy s poZadovanou dopliiujicou informativnou dokumentéciou.

Na zaklade predmetnych zisteni tirad konstatuje, ze navrh Zmluvy, ktorého predmetom je
montdz, udrzba zariadeni a pohotovostnd sluzba, neobsahuje dojednania, ktoré spdsobuju
porusenie povinnosti regulovaného subjektu dodrziavat’ pri vykondvani regulovanej ¢innosti
primeranost’ vynaloZenych nékladov podl'a § 29 ods. 1 pism. d) zdkona o regulécii.

Urad prestudovanim navrhu Zmluvy tieZ? uvadza, Ze neobsahuje dojednania
o neprimeranom pravnom nasledku za porusenie zavdzku regulovaného subjektu alebo
dojednania, ktoré umoznuju druhému ucastnikovi zmluvy jednostranne ukoncit’ zmluvu alebo
zmenu zmluvy bez toho, aby bolo obdobné opravnenie priznané aj regulovanému subjektu,
a Ze obsah tohto navrhu je zlucitel'ny s pravom Eurdpskej tinie alebo politikami Eurdpskej tnie.



Splnenim podmienok podla § 29 ods. 9 zakona o reguldcii ndvrh Zmluvy predlozeny
na schvalenie zodpoveda podmienkam v beznom obchodnom styku.

Na zéklade podkladov, ktorymi urad disponuje, urad taktiez konStatuje, ze spolo¢nost’
Bytkomfort, s.r.o., preukdzala podla § 29 ods. 10 zdkona o regulécii, Ze pri obstaravani
predmetu navrhu Zmluvy nepouzila postupy podla zdkona o verejnom obstaravani
anedoddvala nadpolovicné mnozstvo tepla na iné tepelnoenergetické vyuzitie ako
na vykurovanie a pripravu teplej uzitkovej vody, ¢im splnila podmienky predlozenia zmluvy
na schvalenie tiradu podl'a ustanovenia § 29 ods. 8 zdkona o regulécii.

Zékon o reguléacii v ustanoveni § 13 ods. 2 pism. i) upravuje pdsobnost’ uradu vo veci
schvalovania zmluv o poskytovani sluzieb podla § 29 ods. 8 zdkona o reguldcii.

Podl'a § 41 ods. 1 pism. a) zdkona o regulacii na konanie podl'a tohto zdkona sa vzt'ahuje
vSeobecny predpis o spravnom konani okrem § 33 ods. 2, ak sa v konani vychadzalo
iba z podkladov predlozenych ucastnikom konania a zdroven sa ucastnikovi konania vyhovelo
v plnom rozsahu.

Urad po preskamani vsetkych podkladov ku konaniu dospel k zaveru, Ze regulovany
subjekt splnil vSetky podmienky podla zdkona o regulécii arozhodol tak, ako je uvedené
vo vyrokovej Casti rozhodnutia.

Poucenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je pripustné odvolanie. Odvolanie treba podat’ na Urad
pre regulaciu sietovych odvetvi, odbor monitoringu a analyz, Namestie SNP 5, 036 01 Martin,
a to v lehote 15 dni odo diia ozndmenia rozhodnutia. Rozhodnutie je preskumatel'né sidom po
vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Mgr. Michaela Urickova
poverend riadenim odboru
monitoringu a analyz

Rozhodnutie sa doruci:
Bytkomfort, s.r.0., SNP 9, 940 02, Nové Zamky
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